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9. FLACHENWIDMUNG /

In der folgenden
ein Uberblick ber

Bestandsanalyse soll
die Flachenwidmung

und Baulandbilanz der Gemeinde
Marchegg gegeben werden. Zu Beginn
werden  die rechtlichen Grundalgen
des Flachenwidmungsplanes sowie die
einzelnen  Widmungen, welche in der

Gemeinde vorhanden sind naher erlautert.
Zudem werden die Baulandreserven und
die Baulandbilanz naher beschrieben und
berechnet. Die Daten dazu wurden aus
der GlIS-Analyse herangezogen, mit einer
gualitativen Erhebung vor Ort vervollstandigt
und schlieflich in Planen und Tabellen

BAULANDBILANZ

dargestellt.

Daraus ergab sich die Einteilung der Daten
in rechnerische und qualitative Reserven.
Anschliefend wurden Szenarien erstellt, mit
welchen der kiinftige Baulandbedarf bis 2030
abgeschatzt wurde.

Des Weiteren wird das Thema Leerstand
behandelt. Die Analyse soll eine Ubersicht
der leerstehenden Gebdude und Wohnungen
Marcheggs geben und diese in einem Plan
verorten. Zur Erhebung der Daten wurden vor
Ort Befragungen und Interviews durchgefihrt.
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9.1 Flachenwidmungsplan

Rechtliche Grundlagen
Das Ziel der Raumordnung wird im ersten

Paragraphen des niederdsterreichischen
Raumordnungsgesetzes von 2014
beschrieben: .Raumordnung: die

vorausschauende Gestaltung eines Gebietes
zur  Gewahrleistung der bestmdglichen
Nutzung und Sicherung des Lebensraumes
unter Bedachtnahme auf die natirlichen
Gegebenheiten, auf die Erfordernisse des
Umweltschutzes sowie die abschatzbaren
wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen
BedUrfnisse seiner Bewohner [...]"(§ 1 Abs.1
NO ROG 2014). Das Raumodnungsprogramm
legt die Ziele der Gemeinde fest und
hat Maflnahmen zu bezeichnen, die zur
Erreichung jener Ziele gewahlt werden.

Das Niederdsterreichische
Raumordnungsgesetz  wurde  novelliert
und trat am 13.01.2015 in Kraft. Eine
wesentliche Neuerung zeigt sich darin,
dass die Verordnung des ortlichen
Raumordnungsprogrammes ,[..] jedenfalls
einen Flachenwidmungsplan enthalten [..]"
(§ 13 Abs.2 NO ROG 2014) muss.
.Gegebenenfalls kann die Gemeinde ein

Entwicklungskonzept als Bestandteil des
ortlichen Raumordnungsprogrammes
verordnen,  wobei sich  dieses  auf

Gemeindeteile beschranken darf” (§ 13
Abs.2 NO ROG 2014).

Der Flachenwidmungsplan als formelles
Instrument, stellt die Bedingungen fir
kunftige Entwicklungen dar. Jede Gemeinde
muss einen Flachenwidmungsplan erstellen
und als Verordnung erlassen. Dieser muss
schlieflich vom Gemeinderat beschlossen
werden.

Der Flachenwidmungsplan ist fir jede
Gemeinde jedenfalls bindend. Es sind die
Widmungsarten Bauland, Verkehrsflachen
und Grinland festzulegen, welche die
zukUnftigen Nutzungen regeln. Des Weiteren
sind Flachen kenntlich zu machen fir welche
eine rechtswirksame, Uberortliche Planung
besteht (zB.: Eisenbahnen, Flugplatze,
Bundes- und Landesstrafien), sowie
Flachen, die Nutzungsbeschrankungen oder
Gefahrenbereich auf Grund von Bundes- und
Landesgesetzten aufweisen.

Farbgebung

Bei der Farbgebung des
Flachenwidmungsplans wurde sich an der
NO  Planzeichenverordnung  orientiert,
sie weicht jedoch im Detail davon ab, um
bessere Kontraste zu erzielen. So wurde
beispielsweise das Wohngebiet ,orange”
statt ,gelb” eingefdrbt um eine bessere
Unterscheidung zum ,Grin” der Land- und
Forstwirtschaftskategorie zu erreichen. Da
es sich bei den Grinlandkategorien um
Sammelkategorien handelt sind diese in der
Planzeichenverordnung nicht erfasst und
wurden ebenfalls neu festgelegt. Das Ziel
dieser Farbgebung ist eine bestmdgliche
Lesbarkeit bei moglichst geringer
Abweichung von der Planzeichenverordnung
zu gewahrleisten.
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Abb.9.1.1: Flachenwidmungsplan: Gemeinde Marchegg
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Um ein Ubersichtliche und einfache Darstel-
lung des Flachenwidmungsplans zu gewahr-
leisten, werden die, im Landesrecht Nieder-
Osterreich enthaltenen, Rechtsvorschriften
fir das NO Raumordnungsgesetz 2014 an-
geflhrt:

Agrargebiete

fur Bauwerke land- und forstwirtschaftlicher
Betriebe und der sonstigen Tierhaltung, die
Uber die Ubliche Haltung von Haustieren hi-
nausgeht, bestimmt sind; andere Betriebe,
welche keine das ortlich zumutbare Ausmafd
Ubersteigende Larm- oder Geruchsbeldsti-
gungen sowie sonstige schadliche Einwir-
kungen auf die Umgebung verursachen und
sich in ihrer Erscheinungsform in das Ortsbild
und in die dorfliche bauliche Struktur einfi-
gen, sowie Wohnnutzungen mit hdchstens
vier Wohneinheiten pro Grundstick sind zu-
zulassen” (§16 Art. 1 Abs. 5 NO ROG 2014).

Kerngebiete

Jfur offentliche Gebdude, Versammlungs-
und Vergnligungsstatten, Wohngebaude so-
wie flr Betriebe bestimmt sind, welche sich
dem Ortsbild eines Siedlungskernes harmo-
nisch anpassen und keine, das 6rtlich zumut-
bare Ausmaf} Ubersteigende Larm- oder Ge-
ruchsbelastigung sowie sonstige schadliche
Einwirkung auf die Umgebung verursachen”
(§16 Art. 1 Abs. 2 NO ROG 2014).

Wohngebiete

.fur Wohngebdude und die dem téaglichen
Bedarf der dort wohnenden Bevdlkerung
dienenden Gebdude sowie fir Betriebe be-
stimmt sind, welche in das Ortsbild einer
Wohnsiedlung eingeordnet werden k&nnen
und keine das ortlich zumutbare Ausmaf
Ubersteigende Larm- oder Geruchsbeldsti-

gung sowie sonstige schadliche Einwirkung
auf die Umgebung verursachen” (§16 Art. 1
Abs. 1 NO ROG 2014).

Sondergebiete

Jfur bauliche Nutzungen bestimmt sind,
deren besonderer Zweck im Flachenwid-
mungsplan durch einen Zusatz zur Signatur
ausdricklich festgelegt ist” (§16 Art. 1 Abs.
6 NO ROG 2014). Beispiele in Marchegg sind
Schule, Kindergarten, Pensionistenheim, etc.

Betriebsgebiete

Jfir Bauwerke solcher Betriebe bestimmt
sind, die keine Ubermapige Larm- oder Ge-
ruchsbeldstigung und keine schadliche, sto-
rende oder gefdhrliche Einwirkung auf die
Umgebung verursachen und sich - soweit
innerhalb des Ortsbereiches gelegen - in
das Ortsbild und die bauliche Struktur des
Ortsbereiches einfligen. Betriebe, die einen
Immissionsschutz beanspruchen, sind unzu-
lassig” (§16 Art. T Abs. 3 NO ROG 2014).

Industriegebiete

Jfur betriebliche Bauwerke bestimmt sind,
die wegen ihrer Auswirkungen, ihrer Er-
scheinungsform oder ihrer raumlichen Aus-
dehnung nicht in den anderen Bauland-
widmungsarten zuldssig sind. Betriebe, die
einen Immissionsschutz gegeniber ihrer
Umgebung beanspruchen, sind unzuldssig”
(§16 Art. 1T Abs. 4 NO ROG 2014).

Griinland

Im dargestellten Flachenwidmungsplan wur-
de das Griinland zu den drei folgenden Kate-
gorien zusammengefasst: (1)  Land- und
Forstwirtschaft, (2) offentliche Nutzung (6f-
fentliche Spielplatze, Parks,..), (3) Sondernut-
zung (Windkraftanlagen, Kiesabbau,....)
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9.2 Leerstand

Abb.9.2.1: Ehemaliger Konsummarkt

Unter einem Leerstand ist ein ungenutztes
oder unvermietetes Gebdude im privatem
oder offentlichen Eigentum zu verstehen.
Laut Angabe des Blrgermeisters gibt es
in Marchegg insgesammt 49 leerstehende
Gebdude/ Wohnungen. Den hdchsten Anteil

weist hierbei der Bahnhof mit 20 Leerstdnden
auf, gefolgt von der Altstadt Marchegg mit 15
Leerstanden. Insbesondere im Stadtzentrum
werden die ungenutzten Gebaude zu einem
Problem, da sie die Attraktivitdt und das
Ortsbild schadigen.

Marchegg Bahnhof

Marchegg Altstadt

Breitensee

Funfhaus

Abb. 9.2.2.: Verteilung der Leerstdnde nach Aussage des Blrgermeisters
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unsichere Leerstande

Leerstande

Leerstande Hotspots

A

Mafstab 1:20 000
R N
Abb.9.2.3: Karte mit Hotspots flr Leerstande
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Abb.9.2.4: Bahnstrafle 30

Abb.9.2.6: Hauptstrafie 7

Bei der Erhebung des Leerstands ergaben
sich einige  Schwierigkeiten.  Aufgrund
des Datenschutzes war es nicht moglich
offizielle Daten wund Verortungen, wie
etwa eine Adressliste des Millverbands
oder anderweitige Angaben seitens der
Gemeinde, fir die Analyse heran zu ziehen.
Stattdessen galt es eigene Erhebungen
vor Ort durchzufihren. Einen ungefahren
Richtwert stellte hierbei die Angabe des
BUrgermeisters da, dennoch gelang es bei
der Erhebung nicht anndhernd so viele
Leerstande zu definieren. So erwecken einige
Gebdude den Anschein eines potentiellen
Leerstands, erwiesen sich bei Befragungen

Abb.9.2.5: Altstadt - Fleischerei Nagl

=y

Abb.9.2.7: Hauptstrafe 3

von Stadtbewohner_innen allerdings
doch als bewohnt.(sieche Abb.9.2.7) Dass
die Leerstiande nicht vollstdndig und teils
unsicher erhoben wurden hat zu Folge, dass
auch kein genauer Leerstandkataster erstellt
werden konnte. Anstatt dessen weist die Karte
mit Hotsports fir Leerstinde Bereiche mit
erhdéhtem Leerstandsaufkommen aus, (siehe
Abb.9.2.3) wie etwa im Zentrum der Altstadt
oder entlang der Bahnstrafle im Stadtteil
Marchegg Bahnhof. Lediglich in Breitensee
liesen sich durch &duferliche Betrachtung
keine Leerstande feststellen, obwohl auch
hier laut Angaben des Biirgermeisters etwa
zehn Gebdude leer stehen.
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9.3 Baulandreserven und Baulandbilanz

9.3.1 Baulandreserven

Baulandreserven beschreiben

Flachen, welche noch nicht bebaut wurden,
jedoch bereits als Bauland gewidmet sind. Es
ist fUr die Planung relevant zu wissen, welche
und wie viele Baulandreserven zu Verfligung
stehen, um die zukinftige Entwicklung eines
Gebietes planen zu kdnnen.

Die Baulandreserven werden in der
Baulandbilanz tabellarisch und grafisch
nach ihrer Widmung dargestellt, wodurch
der Spielraum fir die kinftige Entwicklung
erkennbar wird.

Ermittlung der Baulandreserven

Durch ein GIS-Modell, eine Luftbilderhebung
sowie eine qualitative ,Vor - Ort - Erhebung”
wurden die Baulandreserven recherchiert.

In einem GIS-Modell wurden die Widmungen
der Grundstiicke und die vorhandene
Bebauung dargestellt. Dadurch konnten von
allen Widmungskategorien die bebauten
und unbebauten Flachen sowie deren Grofle
ermittelt werden.

Da ein GIS-Modell nicht in jeder Hinsicht der
Realitdt entsprechen kann, da nicht jedes
unbebaute Bauland als Baulandreserve
geeignet ist, war die ,Vor - Ort - Erhebung”
ein wichtiger Schritt um diese Fehlerquellen
zuU bereinigen.
DaherwurdendieunbebautenReserveflachen
in rechnerische Baulandreserven und in
gualitative Baulandreserven unterschieden.
(siehe Kapitel Baulandbilanz)

Grundstticke

Flachenwidmungsplan sl GIS-Modell

]

Gebaude

Abb. 9.3.1.1: Ermittlung der Baulandreserven

Rechnerische Baulandreserven

Unter diesem Begriff werden sdmtliche
Grundstlicke verstanden, welche eine
Baulandwidmung besitzen, jedoch nicht
dementsprechend genutzt werden und
unbebaut sind. Eine Nutzbarkeit wird hierbei
nicht Gberpraft. Es handelt sich somit um die
Rohdaten, also die theoretisch mdglichen
bebaubaren Flachen.
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Qualitative Baulandreserven

Im Kontext dieser Arbeit wird unter dem Be-
griff der qualitativen Baulandreserven eine
von uns nach bestimmten Kriterien getroffe-
ne Abschatzung verstanden, die eine Uber-
prifung auf Nutzbarkeit und Plausibilitdt als
Bauladreserve beinhaltet. Das Ziel ist eine
realistischere Einschatzung der Baulandre-
serven. Als Datengrundlage diente hierbei
die rechnerische Baulandreserve, die grund-
stlicksgenau Uberprift wurde. Als Kriterien
dienten neben der Grundstlcksgrofie, auch
die Erschliefung bzw. maogliche Erschlief-
barkeit, sowie die momentane Nutzung.
Dabei wurden keine harten Kriteriengrenzen
verwendet, sondern jeweils der Einzelfall im
Kontext der Umgebung begutachtet und ein-
geordnet. Die Alternative mit harten Kriterien
hatte zu Ergebnissen gefiihrt die einer Plausi-
bilitatsiberprifung nicht standgehalten hat-
te. Das Problem in Marchegg ist die teils his-
torisch bedingte Parzellierung in haufig sehr
kleine oder nicht erschlieffbare Grundsttcke,
bei gleichzeitig sehr geringem Bodenpreis.
Ein zusatzliches Grundstlck wird somit hau-
fig als Garten zugekauft.

Im Folgenden werden die Kriterien naher
betrachtet. Es wird auf Probleme eingegan-
gen, die verdeutlichen sollen warum im Fall
Marchegg die Verwendung weicher Kriterien
angezeigt ist und flr Grundstlicke in Kombi-
nation der Kriterien und unter Betrachtung
der Umgebung individuelle Entscheidungen
getroffen worden sind.

Grundstiicksgrofe

Dieses Kriterium wird im Normalfall mit ei-
nem bestimmten Grenzwert verwendet, in
dem man beispielsweise alle Grundstlcke
auschlieft, die kleiner als 300 m2 sind. Fir
freistehende Grundstlicke wurde dieser
Grenzwert in dieser Analyse ebenfalls

verwendet, jedoch ergeben sich Probleme
sobald man die historische Parzellierung be-
denkt und die Mdglichkeit mit einschliefit,
dass mehrere Grundstlicke fir ein Bauvor-
haben erworben werden. Ein gutes Beispiel
hierfir befindet sich in Marchegg Bahnhof
(siehe Abb.9.3.1.2), bei der eine grofle, voll-
stdndig unbebaute Flache als Bauland ge-
widmet ist. Die Flache ist jedoch unterteilt
in teilweise sehr grofle, aber auch teilweise
sehr kleine Grundsticke, vor Beginn von Bau-
vorhaben ist somit eine Neuparzellierung
sehr wahrscheinlich. Eine nicht Berlcksich-
tigung dieser Kleingrundstlcke wiirde somit
letztendlich die tatsachliche Baulandreserve
verfalschen.

Abb.9.3.1.2 Kleingrundstlicke im Kontext
der Umgebung

Erschliefung & Erschliefbarkeit

Dieses Kriterium behandelt, inwiefern ein
Grundstlck offentlich erschlossen ist, bzw.
ob zukiinftig eine Erschliefung mdglich ware.
DasFehleneinergegenwertigenErschlieffung
ist somit kein Ausschlusskriterium, sehr
wohl aber das Fehlen einer Mdglichkeit zur
Erschliefung. Insbesondere bei grofien
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Freiflichen muss bedacht werden, dass
heute noch unerschlossene Grundstlcke
im Zuge der Bauvorbereitung erschlossen
werden (siehe Abb. 9.3.1.2). Andererseits
gibt es speziell in der Altstadt eine Vielzahl
von Grundstlicken, die nur Uber ein

Nachbargrundstick erreichbar waren und
eine zukinftige anderweitige Erschlieffung
nicht moglich ist (siehe Abb. 9.3.1.3-4). Auch
hier liegt die Ursache in den historischen
Parzellierungen.

Abb.9.3.1.4: Bahnhof -
Grundstlcke; Gartennutzung

Nicht erschliefbare

Nutzung

Ein sehr unsicheres, aber trotzdem
notwendiges Kriterium ist die Nutzung. Das
Problem an Nutzungen ist, dass diese sich
andern kdnnen. Also was heute ein Garten
ist, kdnnte theoretisch morgen als Bauland
verwendet werden, wenn die entsprechende
Widmung vorliegt. Jedoch gilt es hier
mehrere Faktoren zu bedenken, einerseits
die sehr geringen Grundstlckspreise, die
kaum einen Anreiz bieten, den Luxus eines
Gartens fir einen geringen Verkaufserlds
aufzugeben und andererseits abermals die
historischen Parzellierungen, die teilweise fur
sehr kleine Grundstlicke verantwortlich sind,
die ohne ein weiteres Gartengrundstiick
kaum zu nutzen waren. In Breitensee
gibt es noch einen weiteren Sonderfall,
wobei auf der Halfte eines sehr grofen
Baulandgrundstticks sich ein Friedhof bzw.
Friedhofsreserveflachen befinden (siehe
Abb. 9.3.1.5). Eine Bebauung in absehbarer
Zukunft ist somit unrealistisch.

jedoch Friedhofsnutzung
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9.3.2 Baulandbilanz

.Die Gemeinde hat als Grundlage far die
Aufstellung oder Anderung des ortlichen
Raumordnungsprogrammes den Zustand
des Gemeindegebietes [...] stdndig zu
beobachten” (§ 13 Abs.5 NO ROG 2014). Die
Ergebnisse sollen schlieflich dokumentiert
werden.

Die Baulandbilanz beschreibt die
Siedlungsaktivitdit einer Gemeinde und
hat im Erstellungsprozess eines Ortlichen
Entwicklungskonzepts berechnet zu werden.
Das Verhaltnis der als Bauland gewidmeten
bebauten sowie unbebauten Flachen wird
tabellarisch dargestellt.

Unterschieden wird hier bei der Darstellung
der bebauten und unbebauten Flachen,
zwischen den Widmungskategorien
Wohnbauland und Betriebsbauland. Diese
sind nach den jeweiligen Widmungsarten
aufgeschlisselt.

Die Diagramme beziehen sich zum einen auf
die gesamte Gemeinde Marchegg und zum
anderen, aufgeteiltauf die Katastralgemeinde
Breitensee sowie die Stadtteile Marchegg
Altstadt sowie Marchegg Bahnhof. Aufgrund
der zersplitterten Siedlungsstruktur erschien
es sinnvoll Marchegg Altstadt und Marchegg
Bahnhof, bei diesen Berechnungen getrennt
voneinander zu betrachten.

Die  Raumplanung steht oft einem
Spannungsfeld gegenuber, da Bauland von
den Gemeinden gewidmet wird, welches
laut gesetzlicher Vorschrift erschlossen
werden muss. Die Kosten flr Infrastrukturen
werden zum Grofiteil von der Gemeinde
tbernommen (§ 14 Abs5 NO ROG).

Erst durch die Geblhren und Steuern des
Grundeigentimers wird die finanzielle
BelastungderGemeindewiederausgeglichen.
Allerdings ist der Grundstiickseigentimer
erst dann  verpflichtet Abgaben zu
leisten, wenn jener die bereitgestellte
Infrastruktur bendtzt. Nachdem jedoch kein
Grundstiickseigentiimer in Osterreich dazu
verpflichtet ist, sein Grundstick, welches
eine Baulandwidmung besitzt auch zu
bebauen, haufen sich fir die Gemeinde die
Kosten.

Die Baulandbilanz wurde einmal fir die
Gemeinde Marchegg und jeweils far
Marchegg Altstadt, Marchegg Bahnhof und
flr Breitensee berechnet. Es erschien sinnvoll
die Katastralgemeinde Marchegg in die
Ortsteile Altstadt und Bahnhof zu trennen.
Die Tabellen mit den eingetragenen
Baulandreserven,  wurden nach dem
Vorbild der Baulandbilanzaufschlisselung
in der Niederdsterreichischen
Planzeichenverordnungfestgelegtund firdie
zugrunde liegenden Rahmenbedingungen
in der Gemeinde angeglichen.

In der Planzeichenverordnung  wird
grundlegend zwischen dem Wohnbauland
und dem Betriebsbauland unterschieden.
DiedargestelltenTabellenwurdenhinsichtlich
der qualitativen Baulandreserven erganzt.
So kann nun abgelesen werden, wie viel
Baulandreserven grundsatzlich vorhanden
sind (rechnerische Baulandreserven) und wie
viel davon qualitativ nutzbar ist (siehe Seiten
17, 20, 23, 25).
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9.3.3 Baulandreserve und Baulandbilanz - Stadtteile

Marchclgg Altstadt - Rechnerische Baulandreserve
Baulandreserven

Agrargebiet

Wohngebiet

Wohngebiet Aufschliefungszone

i

Sondergebiet

T e
i'l‘\li“-‘a [

‘NX Ma[istab 1:10 000

chegg Altstadt - Qualitative Baulandreserve
Baulandreserven

Agrargebiet

Wohngebiet

Wohngebiet Aufschliefungszone

Sondergebiet

A Mafstab 1:10 000

Abb. 9.3.3.2: Marchegg Altstadt - Qualitative Baulandreserve
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30 ¢
Mapeinheit: Hektar

unbebautes bauland

20 - m bebautes Bauland

., o T = H

Wohngebiet  AufschlieRungszone Kerngebiet Agrargebiet
Wohnen

Abb. 9.3.3.3: Marchegg Altstadt Wohnbauland

Mafeinheit: Hektar

unbebautes Bauland

m bebautes Bauland

: -

Industriegebiet Betriebsgebiet

I

Sondergebiet

Aufschliefungszone
Betriebsgebiet

Abb. 9.3.3.4: Marchegg Altstadt Betriebsbauland

Marchegg-Altstadt Wohnbaulandbilanz

In der Altstadt Marcheggs ist beinahe das
ganze Wohnbauland bebaut. Den Grofiteil
des unbebauten Baulandes stellen die
Aufschliefungszonen dar. Sowohl beim
Kerngebiet als auch beim Agrargebiet sind
die Baulandreserven zum Gro[teil verbraucht.
Allgemein ist in der Altstadt im Vergleich zu
den anderen Ortsteilen keine grofie Anzahl
an Wohnbaulandreserven mehr vorhanden.

Marchegg-Altstadt Betriebsbaulandbilanz

Von den als Betriebsgebiet gewidmeten
Flachen sind keine  Baulandreserven
vorhanden. Jedoch sind nur 2152m2 von
5878m2 des als Sondergebiet gewidmeten
Baulandes bebaut. In der Altstadt ist kein
Bauland, das als Industriegebiet gewidmet
ist, zu finden.

Marchegg Altstadt e e — rechnerische qualitative rechnerische Bauland'resgrven
(ha) (ha) Baulandreserve | Baulandreserve Baulan.dreserven quelltatlv

Wohnbauland (ha) (ha) in% in %
Wohngebiet 24,13 18,13 5,99 3,12 24,85 % 12,94 %
AufschlieBungszone Wohnen 5,68 0,00 5,68 4,54 100 % 79,94 %
Kerngebiet 3E351} 2,56 0,75 0,00 22,64 % 0,00 %
Agrargebiet 8,28 6,06 2,22 1,67 26,76 % 20,15 %
Summe Wohnbauland 41,39 26,75 14,64 9,33 35,36 % 22,54 %
Betriebsbauland
Industriegebiet 0,00/ 0,00 0,00 0,00 0,00 % 0,00 %
Betriebsgebiet 0,32 0,32 0,00 0,00 0,00 % 0,00 %
AufschlieBungszone Betriebsgebiet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 % 0,00 %
Sondergebiet 0,59 0,22 0,37 0,37 63,38 % 63,38 %
Summe Betriebsbauland 0,91 0,53 0,37 0,37 41,16 % 41,16 %
Bauland gesamt [ 4230] 27,29] 15,01] 9,70 35,49 % 22,94%

Abb. 9.3.3.5: Baulandreservenberechnung Marchegg Altstadt
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Marchegg Bahnhof - Rechnerische Baulandreserve
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Abb. 9.3.3.6: Marchegg Bahnhof - Rechnerische Baulandreserve
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Marchegg Bahnhof - Qualitative Baulandreserve

Abb. 9.3.3.7: Marchegg Bahnhof Qualitative Baulandreserve

Stadtgemeinde Marchegg 293



Marchegg Bahnhof - Wohnbaulandbilanz

Im Ortsteil Bahnhof Marchegg ist mit
14,51 ha ein grofler Anteil an unbebautem
Wohngebiet zu erkennen. Knapp 2,4 ha sind
zusatzlich als Aufschlieffungszone gewidmet.
Von 1,93 ha Agrargebiet sind derzeit ledig-
ol lich 4700m2 unbebaut.

bi Aufschlief Kerngebiet Agrargebiet
Wohnen

60 Mafpeinheit: Hektar

unbebautes Bauland
50 -
m Bebautes Bauland

40 -

30 -

20

Abb. 9.3.3.8: Marchegg Bahnhof Wohnbauland

Marchegg Bahnhof - Betriebsbaulandbilanz

Mapeinheit: Hektar

8 | Im Ortsteil Bahnhof ist lediglich die Kategorie
6 unbebautes Bauland Betriebsgebiet vertreten. Von jenem ist nur
bebautes bavnd knapp die Halfte bebaut. Hier sind keine

gewidmeten  Aufschliefungszonen  des

Betriebsgebietes vorhanden.

Aufschlis di
Betriebsgebiet

Abb. 9.3.3.9: Marchegg Bahnhof Betriebsbauland

Betriet g

rechnerische qualitative rechnerische Baulandreserven
Marchegg Bahnhof gesamt | bebaut -
(ha) (ha) Baulandreserve | Baulandreserve Baulan'dreserven qu'alltatlv

Wohnbauland (ha) (ha) in % in %
Wohngebiet 60,86 46,35 14,51 8,04 23,85 % 13,22 %
AufschlieBungszone Wohnen 2,39 0,00 2,39 2,08 100 % 86,97 %
Kerngebiet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 % 0,00 %
Agrargebiet 1,93 1,46 0,47 0,47 24,37 % 24,37 %
Summe Wohnbauland 65,18 47,81 17,37 10,59 26,65 % 16,25 %
Betriebsbauland
Industriegebiet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 % 0,00 %
Betriebsgebiet 8,29 4,98 3,31 3,31 0,00 % 39,95 %
AufschlieBungszone Betriebsgebiet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 % 0,00 %
Sondergebiet 2,51 0,00 0,00 0,00 0,00 % 0,00 %
Summe Betriebsbauland 10,80 4,98 3,31 3,31 30,65 % 30,65 %
|Bauland gesamt | 7598] 52,78] 20,68 13,90 27,22 % 18,30 %

Abb. 9.3.3.10: Baulandreservenberechnung Marchegg Bahnhof
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Abb. 9.3.3.11: Breitensee - Rechnerische Baulandreserve
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Breitensee - Qualitative Baulandreserve

Baulandreserven
Agrargebiet
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Abb. 9.3.3.12: Breitensee - Qualitative Baulandreserve
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Abb. 9.3.3.13: Breitensee Wohnbauland
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Mafeinheit: Hektar

In

Breitensee

ist

das

Wohnbauland

Uberwiegend bebaut. Trotzdem sind noch

unbebautes Bauland

Industriegebiet

Betriebsgebiet

Betriebsgebiet  AufschlieBungszone  Sondergebiet

Abb. 9.3.3.14: Breitensee Betriebsbauland

6,37 ha Wohnbaulandreserven vorhanden,
davon sind 1,27 ha AufschlieRungszone.
Das Bauland Agrargebiet hat eine Gro[3e von
23,32 ha, wovon 19,39 ha bereits bebaut
sind.

Breitensee - Betriebsbaulandbilanz

In Breitensee wurden insgesamt 41,30 ha
Betriebsbauland gewidmet. Davon ist jedoch
keine einzige Flache bebaut. Diese grofle
Zahl der Baulandreserven sind auf den ECO-
PLUS Park zurlckzuflhren. Hierbei handelt
es sich um einen ehemaligen, angedachten
Wirtschaftspark in Breitensee, welcher heute
brach liegt. Die Katastralgemeinde wies
grofflachig BL-Industriegebiet aus und
verkaufte diese an ECO-Plus.

. rechnerische qualitative rechnerische Baulandreserven
Breitensee gesamt | bebaut -
(ha) (ha) Baulandreserve | Baulandreserve Baulan.dreserven qutalltatlv
Wohnbauland (ha) (ha) in % in %
Wohngebiet 33,62 27,25 6,37 4,30 18,95% 12,79%
AufschlieBungszone Wohnen 1,27 0,00 1,27 1,27 100% 100%
Kerngebiet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00% 0,00%
Agrargebiet 23,32 19,39 3,93 2,25 16,84% 9,67%
Summe Wohnbauland 58,20 46,64 11,56 7,82 19,87% 13,44%
Betriebsbauland
Industriegebiet 13,68 0,00 13,68 13,68 100% 100%
Betriebsgebiet 21,40 0,00 21,40 21,40 100% 100%
AufschlieBungszone Betriebsgebiet 6,22 0,00 6,22 6,22 100% 100%
Sondergebiet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00% 0%
Summe Betriebsbauland 41,30 0,00 41,30 41,30 100% 100%
|Bauland gesamt | 99,50] 46,64] 52,86 49,12 53,13% 49,37%

Abb. 9.3.3.15: Baulandreservenberechnung Breitensee
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9.3.4 Baulandbilanz - Gemeinde Marchegg

In der Gemeinde Marchegg bestehen
217,78 ha Bauland, wobei davon 40,66%
rechnerische Baulandreserven und 33,39%
qualitativen Baulandreserven darstellen.
Betrachtet man die einzelnen Stadtteile stellt
man fest, dass in Marchegg Altstadt 42,30
ha Bauland, bei 35,49% rechnerischen und
22,94% qualitativen Baulandreserve; in
Marchegg Bahnhof 75,98 ha Bauland bei
27,22% rechnerischen 18,3% qualitativen
Baulandreserven und in Breitensee 99,50
ha Bauland bei 53,13% rechnerischen
Baulandreserven und 49,37% die qualitative
Baulandreserven bestehen. Die extrem
hohen Werte in Breitensee lassen sich durch
den ECO-Plus Park erklaren, wahrend es sich
in der Altstadt von Marchegg Uberwiegend
um Wohnbauland handelt.

Vergleicht man zudem das Ergebnis der
qualitativen Analyse mit den unbearbeiteten
Berechnungen, die sich aus der reinen
GIS-Analyse  ergaben und  betrachtet
diese  getrennt nach  Wohnbauland
und Betriebsbauland, so ko&nnen grofle
Unterschiede festgestellt werden.

Im Wohnbauland der gesamten Gemeinde
liegt der Wert der rechnerischen
Baulandreserven bei 26,44% und jener der
gualitativen Baulandreserven bei 16,84%
von rund 165 ha Wohnbauland.

Beim Betriebsbauland ergaben sich die
grofiere Reserven mit 84,86% von rund 53
ha Bauland. Hier decken sich die Ergebnisse
der rechnerischen Baulandreserven mit
denen der qualitativen. Die meisten der
Betriebsbaulandreserven befinden sich in
Breitensee, was vermutlich auf den ECO PLUS
Park zurtickzufiihren ist.

Vergleich mit Niederosterreich

Im Dezember 2008 waren in den
niederdsterreichischen Gemeinden in
Summe 81.874 ha als Bauland gewidmet
und davon 26 % also 21.287 ha unbebaut.
In Marchegg sind derzeit rund 218 ha
als Bauland gewidmet, wovon 40,66%
unbebautes Bauland darstellen. Allerdings
kédnnen nur 33,39% der unbebauten Flache
qualitativ genutzt werden.

Demnach sind von den 21.287 ha
unbebauten Bauland in Niederdsterreich
knapp 89 ha in der Gemeinde Marchegg zu
finden.
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Gemeinde Marchegg Wohnbaulandbilanz

In der Gemeinde Marchegg sind von
165 ha knapp 121 ha bebaut. Es sind
somit noch 26,88 ha als Wohngebiet

gewidmete Flachen unbebaut, davon sind
9,3 ha Aufschliefungszone. Das Bauland
Agrargebiet in der Gemeinde weist noch
6.61 ha unbebaute Flache auf.

Gemeinde Marchegg Betriebs-
baulandbilanz

Zu erkennen ist die grofle Anzahl an
Baulandreserven des Betriebsbaulandes in
der gesamten Gemeinde Marchegg. Der
Grofiteil dieser Reserven ist auf den ECO-
PUS Park zurlckzufihren, welcher zwar
erschlossen und teils versiegelt, jedoch
ausschliefilich unbebaut ist.

. rechnerische qualitative rechnerische Baulandreserven
Gemeinde Marchegg gesamt | bebaut -
(ha) (ha) Baulandreserve | Baulandreserve Baulan.dreserven quf;\lltatlv

Wohnbauland (ha) (ha) in% in %
Wohngebiet 118,61 91,73 26,88 15,46 22,66% 13,04%
AufschlieBungszone Wohnen 9,33 0,00 9,33 7,88 99,99% 84,46%
Kerngebiet 3,31 2,56 0,75 0,00 22,64% 0,00%
Agrargebiet 33,52| 26,91 6,61 4,39 19,72% 13,10%
Summe Wohnbauland 164,77 | 121,20 43,57 27,74 26,44% 16,84%
Betriebsbauland
Industriegebiet 13,68 0,00 13,68 13,68 100,00% 100,00%
Betriebsgebiet 30,01 5,29 24,71 24,71 82,35% 82,35%
AufschlieBungszone Betriebsgebiet 6,22 0,00 6,22 6,22 100,00% 100,00%
Sondergebiet 3,10 2,73 0,37 0,37 12,01% 12,01%
Summe Betriebsbauland 53,01 8,02 44,98 44,98 84,86% 84,86%
Bauland gesamt | 217,78] 129,22] 88,56 | 72,72 40,66% 33,39%

Abb. 9.3.4.3: Baulandreservenberechnung Gemeinde Marchegg
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9.3.5 Vergleich der rechnerischen und
qualitativen Baulandreserven

Wohnbauland

Die Grafik 9.3.5.1 zeigt den Vergleich
zwischen der rechnerischen & qualitativen
Baulandreserve des Wohnbaulandes fir die
Gemeinde Marchegg und fir die einzelnen
Stadtteile.

Erkennbarist, dassin der Gemeinde Marchegg
knapp 16 ha an Baulandreserven nicht den
Kriterien der qualitativen Baulandreserven
entsprechen.

Betriebsbauland

Diese Grafik 9.3.5.2 zeigt den Vergleich
zwischen der rechnerischen & qualitativen
Baulandreserve  des  Betriebsbaulandes
fir die Gemeinde Marchegg und fir die
einzelnen Stadtteile.

Wie deutlich zu erkennen ist, sind in der
gesamten Gemeinde alle vorhandenen
Reserven des Betriebsbaulandes auch
qualitative Reserven.
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Abb. 9.3.5.1: Vergleich der Baulandreserven des Wohnbaulandes
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Abb. 9.3.5.2: Vergleich der Baulandreserven des Betriebsbaulandes
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9.4 Baulandbedarfsabschatzung

In der Gemeinde ist die
Baulandbedarfsabschatzung eine
wichtige Bedingung fur die zukilnftigen
Widmungsplanungen. Durch die
Abschatzung des Baulandbedarfes wird
ersichtlich, wie viel Bauland vorrausichtlich
gebraucht werden kénnte, und ob dies mit
den vorhandenen Reserven gedeckt werden
kann.

Der Bedarf fiir Wohnbauland ergibt sich aus
der Prognose des Bevdlkerungszuwachses,
durch welchen mit Hilfe der voraussichtlichen
Haushaltsgrofe  der  Haushaltszuwachs
berechnet wird. Nun ist zu prifen ob
der Haushaltszuwachs im IST - Bauland
unterbringbar ist. Des Weiteren wird der
neue Wohnungsbedarf errechnet, mit
welchen schlieflich der Flachenbedarf fir
Wohnungsneubau berechnet wird.

Far folgende Berechnung wurde die
Entwicklung der Wohnbevélkerung und die
vermutlich dadurch entstehenden neuen
Haushalte bis zum Jahr 2030 prognostiziert.
Um den Baulandbedarf abzuschatzen
wurden drei Szenarien angenommen,
um mogliche Siedlungsentwicklungen zu
veranschaulichen.

Prognose der Wohnbevolkerung
Betrachtet man die Bevolkerungsentwicklung
inMarcheggvon 2001 bis2015isteingeringes
Bevolkerungswachstum festzustellen.

Als Grundlage fir die Berechnung der
Bevolkerung wurde die Kleinrdumige
Bevdlkerungsprognose fiir Osterreich 2001-
2030, welche von der Osterreichischen
Raumordnungskonferenz (OROK) im Jahr
2010 erstellt wurde, herangezogen.

Derzeit verzeichnet die Gemeinde 2.947
Einwohner. Die Einwohnerzahl steigt
anhand der Prognose der OROK bis 2030
auf insgesamt 3.416 an. Dies entspricht
einer durchschnittlichen jahrlichen
Bevolkerungszunahme  von  knapp 31
Personen.

Prognose der Haushalte

Im Rahmen der Registerzahlung 2001
wurden in der Gemeinde 1.171 Haushalte
ermittelt. Zusammen mit der jeweiligen
Wohnbevolkerung kann die Haushaltsgrofie
berechnet werden, diese lag 2001 bei 2,43.

Orok-Bevélkerungsprognose

Die Bevolkerungs- und Haushaltsdaten von
Marchegg und Breitensee von 2001 und
2011 wurden aus den Registerzahlungen
der Statistik Austria herangezogen. Die
Haushaltsgrofe ergibt sich schlieflich durch
eine Division der Bevolkerungszahl und der
Haushalte.

Die aktuelle Anzahl der Haushalte ergibt sich
aus der Division der Bevolkerungszahl und
der durchschnittlichen Haushaltsgrofe.

Die Prognose bis 2030 ist mithilfe der
OROK Regionalprognose 2011 errechnet
worden. So ist 2030 in Niederdsterreich mit
einem Bevdlkerungsanstieg von 15,9% und
einer Haushaltsgroffe von 2,32 Personen
zu rechnen. Daraus konnte wiederum die
kinftige Anzahl der Haushalte errechnet

werden.
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Abb. 9.4.1: Bevdlerungsprognose nach OROK
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Berechnungsgrundlagen der Szenarien

Prognose | Zusatzliche
Marchegg 2001 2011 2015 2530 Haushalte
Wohnbevolkerung 2118 2171 2182 2529
HaushaltsgrolRe 2,43 2,38 2,38 2,32
Haushalte 872 912 917 1090 173
. Prognose | Zusatzliche
Breitensee 2001 2011 2015 2‘330 Haushalte
Wohnbevdlkerung 732 755 765 887
Haushaltsgrofe 2,43 2,38 2,38 2,32
Haushalte 301 317 321 382 61
Abb. 9.4.2: Berechnung der Haushalte nach OROK-Prognose
Prognose | Zusatzliche
Marchegg 2001 | 2011 | 2015 2330 e
Wohnbevolkerung 2118 2171 2182 2218
HaushaltsgroRe 2,43 2,38 2,38 2,32
Haushalte 872 912 917 956 39
. Prognose | Zusatzliche
Breitensee 2001 | 2011 | 2015 2*330 o halis
Wohnbevélkerung 732 755 765 778
HaushaltsgroRe 2,43 2,38 2,38 2,32
Haushalte 301 317 321 335 14
Abb. 9.4.3: Berechnung der Haushalte bei fortfihrenden Bevdlkerungswachstum
Prognose | Zusétzliche
Marchegg 2001 2011 | 2015 2?)3 o e
Wohnbevélkerung 2118 2171 2182 2529
Haushaltsgrofle 2,43 2,38 2,40 2,40
Haushalte 872 912 909 1054 145
. Prognose | Zusatzliche
Breitensee 2001 | 2011 | 2015 2330 o
Wohnbevélkerung 732 755 765 887
HaushaltsgroRe 2,43 2,38 2,38 2,38
Haushalte 301 317 321 373 51

Abb. 9.4.4: Berechnung der Haushalte im Einfamilienhausszenario
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Szenarien

Um abzuschatzen wie viel Baulandbedarf bis
2030 gebraucht wird, wurden vier Szenarien
berechnet. So kdénnen die Auswirkungen

verschiedener  Entwicklungen  kalkuliert
werden.
Zur Berechnung der Szenarien wurden

die Anteile von Einfamilienhdusern und
Geschoffwohnbauten in Marchegg (Altstadt
und Bahnhof) und Breitensee abgeschatzt.
Fir den Flachenverbrauch der Bebauungen
wurden durchschnittliche Werte
angenommen. Fir Einfamilienhduser 700m?2
und fur die Mehrgeschoffwohnbauten 100m?
je Haushalt.

Folgende Szenarien wurden berechnet:

Szenario - OROK-Prognose

Das OROK-Szenario beruht auf der
kleinregionalen  Prognose  (Kleinregion
Gansendorf/ Grofienzersdorf/ Marchegg)
von 15,9% Bevodlkerungswachstum (siehe
Berechnungstabelle S.25).  Zudem wird
geschatzt, dass sich die Bautatigkeit in
dhnlicher Form weiterentwickelt. Um die
zuklnftigen Haushalte zu ermitteln wurde
hier mit der Haushaltsgrofe laut OROK-
Regionalprognosen von 2,32 gerechnet.
Diese Prognose ist fir Marchegg sehr
hochgegriffen, da in die Prognose auch die
Boomregionen um Wien miteinbezogen
werden, die in der Vergangenheit ein
deutlich héheres Wachstum als Marchegg zu
verzeichnen hatten.
Dies wirde von

2015 bis 2030 ein

1. Szenario - OROK-Prognose Haushaltswachstum von 174 Haushalten in
2. Szenario Fortfliihren Marchegg und 61 Haushalten in Breitensee
3. Szenario Einfamilienhaus ergeben. Zusammen wurde daraus ein
Baulandbedarf von 14,30 ha ermittelt.
Anteil Baulandbedarf (m?) ‘zusétzliche Haushalte ‘Baulandbedarf(ha)

Marchegg & Marchegg Bahnhof

Einfamilienhaus 80% 700,00 139 9,70
Mehrgeschosswohnbau 20% 100,00 35 0,35
Breitensee

Einfamilienhaus 100% 700,00 61 4,25
Summe 234 14,30

Abb. 9.4.5: Baulandbedarfsberechung im OROK-Szenario
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Szenario Fortfiihren

Das Szenario Fortflihren beruht einerseits auf
der Wunschvorstellung des Blirgermeisters,
und stellt andererseits eine Fortfihrung
des Bevolkerungswachstums der letzen
10 Jahre dar. Das geringe, kontinuierliche
Bevolkerungswachstum in der Gemeinde
wird fortgefihrt.

Es wird aufgezeigt, wie viel Bauland bis 2030
benotigt wird, wenn die Bevolkerung wie
bisherum 0,11% wachst und die Bautatigkeit

sich in gleicher Weise weiter entwickelt.
Zudem wurde auch hier die Haushaltsgro[le
laut OROK - Regionalprognosen
beriicksichtigt.

Dies bedeutet, dass in  Marchegg
31 Einfamilienhduser sowie 8
Mehrgeschofwohnbauten gebaut werden
und in Breitensee 14 Einfamilienhduser dazu
kommen wirden.

| Anteil | Baulandbedarf (m?) I zusatzliche Haushalte Baulandbedarf (ha)
Marchegg & Marchegg Bahnhof
Einfamilienhaus 80% 700 31 2,20
Mehrgeschosswohnbau 20% 100 8 0,08
Breitensee
Einfamilienhaus 100% 700 14 0,97
Summe 53 3,25

[Abb. 9.4.6: Baulandbedarfsberechung im Fortfiihren-Szenario |

Szenario Einfamilienhaus

Bei diesem Szenario wurde mit dem
Bevolkerungswachstum laut OROK und einer
gleichbleibenden Haushaltsgrofle gerechnet.
Die gleichbleibende Haushaltsgrofie lasst
sich durch den von BiUrgermeister erwahnten
Zuzug slowakischer Familien begrinden,
die in Einfamilienhduser investieren. Es
soll damit der hohe Flachenverbrauch der

Einfamilienhduser aufgezeigt werden.
Wiarden in Marchegg und Breitensee in
den nachsten 15 Jahren ausschliefilich
Einfamilienhduser gebaut werden, wirde
dies einem Flachenverbrauch von knapp 13,7
ha entsprechen. Im Vergleich zum Szenario
Fortfihren wére dies ein Mehrverbrauch von
10,45 ha.

|Antei| | Baulandbedarf (m?) |zuséitz|iche Haushalte Baulandbedarf (ha)
Marchegg & Marchegg Bahnhof
Einfamilienhaus 100% 700 145 10,12
Mehrgeschosswohnbau 0% 300 0 0,00
Breitensee
Einfamilienhaus 100% 700 51 3,58
Summe 196 13,70

Abb. 9.4.7: Baulandbedarfsberechung im Einfamilienhaus-Szenario
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Baulandbedarf je Szenarium

In der

folgenden
Baulanddifferenz
rechnerischen

Wohnbaulandreserve

sowie

der

Tabelle

der
und

wird die
vorhandenen
qualitativen

dem

Baulandbedarf der

einzelnen Szenarien

dargestellt. Ist die Differenz negativ, ist der
Baulandbedarf gedeckt.

Szenario

Baulandbedarf

rechnerische
Baulandreserve

qualitative

Baulanddifferenz
rechnerische

Baulanddifferenz
qualitative

(ha) (ha) Baulandreserve (ha) Baular(f:)eserve Baulandreserve (ha)
OROK-Prognose 14,30 43,57 27,74 -29,27 -13,44
Fortfihren 3,25 43,57 27,74 -40,32 -24,49
Einfamilienhaus 13,70 43,57 27,74 -29,87 -14,04

Abb. 9.4.8: Vergleich der Baulandbedarfsszenarien
Schlussfolgerung

Die Gemeinde Marchegg verfligt allgemein
mit insgesamt 40,6% Baulandreserven,
Uber einen sehr grofien Baulandiberhang.
Von diesen 40,6% Baulandreserven stellen
lediglich 33,4% qualitative Baulandreserven
dar. Vor allem das Betriebsbauland in der
Gemeinde weist hauptsachlich unbebaute
Flachen auf, welche Uberwiegend auf den

Das Diagramm zeigt den Vergleich, der der-
zeitig vorhandenen rechnerischen und qua-
litativen Wohnbaulandreserven mit dem
aus den jeweiligen Szenarien errechneten
Baulandbedarf. Erkennbar ist, dass bis 2030
die Wohnbaulandreserven bei keinem der
errechneten Szenarien auch nur annahernd
aufgebraucht werden.

leerstehenden  Wirtschaftspark  ECO-PLUS
zurlickzufihren sind.
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Abb. 9.4.9: Wohnbaulandbedarf: Vergleich der Szenarien mit Baulandreserve
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9.5

Uber einen langeren Zeitraum gesehen, sind
nicht nur die Baulandreserven von Bedeu-
tung fur die zuklnftige Entwicklung eines
Siedlungsgebietes sondern auch potentielle
Flachen, bei denen die Moglichkeit besteht,
sie bei Bedarf umzuwidmen. Jedoch ist nicht
jede siedlungsnahe Flache gleichermafien
geeignet fir eine Baulandnutzung und bei
einigen Flachen ist eine solche Umwidmung
sogar ausgeschlossen. Berlicksichtigt man
die folgenden Einschrankungen sind zukinf-
tige Baulandumwidmungen nur in Breiten-
see und im sidlichen Bereich von Marchegg
Bahnhof sinnvoll bzw. maglich.
Siedlungsgrenzen

Siedlungsgrenzen sind nach §1 Art. 1 Abs.
14 NO ROG 2014 eine ,Mafinahme regiona-
ler Raumordnungsprogramme zur Begren-
zung kiUnftiger Baulandwidmungen” mit
dem Ziel das urspringliche Landschaftsbild
sowie die regionalen Siedlungsstrukturen zu
erhalten. Sie werden durch ein regionales
Raumordnungsprogramm festgelegt, wobei
Marchegg unter das regionale Raumord-
nungsprogramm nordliches Wiener Umland
fallt. Eine Aufhebung von Siedlungsgrenzen
ist in der planerischen Praxis sehr unwahr-
scheinlich. Die Gemeinde Marchegg ist von
Siedlungsgrenzen unterschiedlich betroffen,
so ist die Altstadt von Marchegg auf das Ge-
biet innerhalb der Stadtmauern begrenzt,
wahrend Marchegg Bahnhof nur in der Ent-
wicklung Richtung Norden und Westen ein-
geschrankt ist. Die Siedlungsgrenzen von
Breitensee sind hingegen sehr weit gefasst.
So besteht hier nur eine nérdliche Begren-
zung am Bahnhof, am Siden des Ortes, so-
wie die Umschlieffung des Feriendorfes Brei-
tensee (vgl. Abb. 9.4.1).

Einschrankung zukunftiger Widmungen

Natura 2000 Gebiete

Neben den Siedlungsgrenzen gibt es weite-
re formale Einschrankungen durch die Euro-
paschutzgebiete Natura 2000. In Marchegg
sind hierbei beide Varianten anzutreffen, so
ist insbesondere das Auengebiet durch ein
Natura 2000 Gebiet nach der Flora-Fauna-
Habitat Richtlinie (92/43/EWG) geschitzt,
Uberschneidend aber auch darliber hinaus
bestehen Natura 2000 Gebiete nach der Vo-
gelschutzrichtlinie (2009/147/EG). Das Ziel
der Natura 2000 Gebiete ist die Erhaltung
und Wiederherstellung eines natlrlichen Le-
bensraumes. So ist jedweder Eingriff der sich
nachhaltig auf den natirlichen Lebensraum
auswirkt nur unter bestimmten Bedingungen
maoglich. Fir jeden groferen Eingriff ist eine
Bewilligung mit einer Naturvertraglichkeits-
prifung (§10 NO Naturschutzgesetz 2010)
erforderlich.

Risikogebiete Hochwasser

Eine weitere Einschrankungen, die in Mar-
chegg beachtet werden muss, ist die Gefahr
durch Hochwasser. Zwar besteht mit dem
Hochwasserschutzdamm  eine  wirksame
Schutzeinrichtung gegentber Hochwasser
der Kategorie HQ30 und HQ100, jedoch un-
terliegen weite Flachen der Gemeinde einem
Restrisiko und wirden bei einem Hochwasser
der Kategorie HQ300 Uberschwemmt wer-
den. Wahrend auf HQ100 Gebieten eine Um-
widmung in Bauland durch §15 Art.3 Abs.1
NO ROG 2014 untersagt ist, besteht eine
solche formelle Einschrankung fir HQ300
Gebiete nicht. Es sollte dabei jedoch bertick-
sichtigt werden, dass durch den Klimawandel
Extremwetterereignisse in Osterreich zuneh-
men und dementsprechend HQ300 Gebie-
te bei vorrauschauender Planung ebenfalls
nicht in Bauland umgewidmet werden soll-
ten (vgl. Hemis 2012: 45).
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Abb. 9.5.1: Siedlunggrenzen Abb. 9.5.2 Hochwassergefahrengebiet
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Abb. 9.5.3: Naturschutz
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